FLERBOSTADSHUS VID MORNINGSIDE MARINA

DETALJPLAN FOR MORNINGSIDE MARINA, ERSTAVIK 25:38 M FL. GRANSKNING 2
GRANSKNINGSTID 28 APRIL - 9 JUNI 2020 Granskningen pagar mellan den 28 april till den 9 juni

2020. Under perioden som detaljplaneforslaget ar utstallt

pa granskning har du mojlighet att lamna synpunkter pa
PLANFORSLAG SAMRAD ° GRANSKNING O ANTAGANDE LAGA KRAFT planférslaget.

4 hair lingt har planarbetet kommit Planforslaget kommer vara uppsatt 1 Nacka stadshus,

Granitviagen 15. Planforslaget finns aven tillgangliet pa
biblioteken 1 Nacka Forum, Fisksitra och Saltsjobaden under de
tider biblioteken har 6ppet.

Information om planférslaget finns aven pa Nacka kommuns
hemsida http://www.nacka.se/morningside-marina

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen och
ska senast vara inkomma den 9 juni 2020.

Synpunkter kan limnas:

(Gt Via e-post  registrator.plan(@nacka.se

Planomridets lige i Nacka kommun

Dnr KFKS 2010/502-214 i imnesraden

Via brev Nacka kommun, Planenheten,

Dnr KFKS 2010/502-214
131 81 Nacka

Friagor om planférslaget stills till planarkitekter

Anine Rondén: e-post anine.ronden@nacka.se,

telefon 08-718 95 44 eller,

Tim Kahlbom: e-post tim.kahlbom@nacka.se,
telefon 08-718 79 34

Friagor om utbyggnad och genomférande stalls till projekt-

ledare Eva Olsson: e-post eva.olsson(@nacka.se,
telefon 08-718 77 78

Planomridets avgrinsning i gult

PLANBESTAMMELSER
.m Utseende
Foljande géller inom omréden med nedanstdende beteckningar. Endast Byggnaderna ska huvudsaklig forses med ytskikt av tra.
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan .
|:| beteckning galler inom hela planomradet. Utnyttjandegrad
— . Total bruttoarea for bostader far inte 6verskrida 4500 m?.
‘ H H 8 ‘ GRANSER Total bruttoarea fér garage, lokaler och bostadskomplement far inte éverstiga
5 B ", -— o emmmm=  Planomrédesgréns 1800 m*.
~0E-J ‘ 5 H H 5 ‘ L — . ——.——  Anvéndningsgréns Byggnadsteknik
I3 =1 r _— s — Egenskapsgrans ) ) .
e L - by Minst 75 % av takytan ska vara vegetationskladd.
E x-omrade koryta HK Saltsjobadsvagen = ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN by Hagst 50 % av markytan far hardgéras.
. N} .
kajplan —— ; Allmidnna platser Lagsta niva pa kajplanet ar +2,0 meter 6ver nollplanet.
Duvnéasviken Kkvartersmark gatumark Trafik mellan omraden L&gsta niva pa kajpromenaden &r + 1,5 meter 6ver nollplanet.
Grundlaggning och konstruktion av byggnader ska vara vattentat upp till +2.7 meter Gver
| PARK Anlagd park nollplanet.
Principsektion. Visar 3-dimensionell fastighetsindelning och krav pa minsta Om konstruktionen inte utférs vattentt ska lagsta grundlaggningsniva ligga p& minst +2,7
matt pa frihdjd om 3,0 meter. Kvartersmark meter 6ver nollplanet.
3 R ) Bostader och bostadsentréer ska placeras ovanfor +2,7 meter éver nollplanet. Lokaler far
. : ; \ BHK Bostadeor. !Endast handel, kontor och bostadskomplement i placeras vid en lagre niva om vattentat kontruktion uppfors.
~ Grundkarta: Morningside Marina, uppdatering \ bottenvaning. o . L .
TECKENFORKLARING Koordinatsystem: SWEREF 99 1800 " Entréer till lokaler och trapphusentré far placeras ldgre &n +2.7 meter éver nollplanet
Grundkarta Hoidsyst y' RHéOOO \ |I| Parkering forutsatt att alternativ vattensaker entré pa minst +2,7 meter dver nollplanet kan
ojasystem: \ anordnas. Dessutom ska bostadernas trapphus vara tillgangligt fran Saltsjobadvagen.
SICKLAON Traktnamn . ) \ _ Teknisk anlaggning s
Uppréttad: 2020-03-05 - 3 STORNINGSSKYDD
Traktgrans \ \
Grundkartan upprattad genom utdrag och i \ Vattenomraden m Transparent skirm med en héjd av max 3,5 meter éver
————— Fastighetsgrans komplettering av kommunens primérkarta. \-.\ \ Oppet vattenomrade anslutande markniva fér uppforas.
, . . : \
Oséker fastighetsgrans i vatten Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan, \ \ WB, Brygga for intilliggande bostadsfastighet Bostaderna ska utformas avseende trafikbuller s& att:
393:10  Fastighetsbeteckning jamfér mot beslut i lantméterihandlingar. \ \ - 55dBA ekvivalent ljudniva (friféltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad ej
on G hetsantEaani \ "\ Brygga med kallbadhus Gverskrids. Da s& inte &r majligt ska minst halften av bostadsrummen i varje
e - SBMBNSAMNGISENISGONING "\ '-\ . bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA
.SV.......... Servitutsomrade "\ 2 Smabatshamn med bryggor maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifaltsvarden).
3 \ . . . - ljudniva vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte verskrider
«Heeieii. Ledningsréttsomrade \ \ Brygga for allman angéring 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva
R L \ '\_ . far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00
Fornlamning \ \ BEGRANSNINGAR AY MARKENS BEBYGGANDE Bostaderna ska utformas avseende verksamhetsbuller sa att:
,,,,,, Vagkant \ "\ o . Samtliga bostadsrum i en bostad far en ekvivalent ljudniva pa hégst 50 dBA
-.\ __\ S Byggnad far inte uppféras dagtid (06.00-18.00) och 45 dBA kvalls- och nattetid (18.00-06.00).
77777777777 GC-bana | % | :
\ \ Stomljud: imalniva hogst 30 dBA "Slow" i bostader vid ford
) 3 \ Marken ska b = d planterbart bislklag. jud: maximalniva hogst 30 ow" i bostader vid fordonspassage
"""""" Stig \__ \ arken ska byggas over med planterbart bjalklag Vibrationer: hdgst 0,3 mm/s komfortvdgda vibrationer vid fordonspassage.
\ ? AT T . .
———= Plank, staket Y \ u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga o
\ u A\ W underjordiska eller sjoforlagda ledningar. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
———— Mur A i Genomférandetid
B '-\ " X Marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik till en . . L . .
———————— Stédmur __\ \ fri hjd av +5,0 meter éver nollplanet. Genomférandetiden ar 7 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
/N damr, hodten i ] MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark) Andrad lovplikt, lov med villkor
/\ Dike \ ‘ Utfart, stiingsel Byggll.ov fér"inte beviljas innan markgns Iémplighet fdr_Pebyggande
Strandlinje i I har sakerstéllts genom att en markfororening har avhjalpts.
Vattendrag | : E R S I AV I K K-@_ - _@_} Kérbar utfart far inte anordnas Inom kvartersmark kravas marklov fér markatgarder
Husliv I | . som forsamrar markens genomslapplighet
Y inmatt bostadshus H | PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hoely | i 25:38 . Strandskydd
g inl;nétt industri- | ' Utformning Strandskydd upphé&vs inom hela planomradet med undantag av 6ppet vattenomrade
eller verksamhetsbyggnad l , Hogsta totalhgjd i meter 6ver nollplanet. Utéver betecknat med W pa plankartan.
Husliv H hégsta totalhojd far mindre uppskjutande ILLUSTRATION
% inmétt komplementbyggnad byggnadshojder, som t. ex. skorstenar,
4 ventilationshuvar och hisschakt uppféras. kallbadhus Illustrationstext
];[ Jakiot / \Z Kérbar yta ska ha fri hojd pad minst 3,0 meter Gver
karterad byggnad 3 ' g
fran primarkartan / kajplanets niva. Pelare och konsoler som majligor UPPLYSNINGAR
/ byggnadens frihojd for kérbar yta far uppféras. Information om grundl&ggning:
] &)  skarmtak _I_ y
/ Ve Fri hdjd ska finnas pa minst +5,0 meter 6ver angivet Byggnader ska grundlaggas pa borrade palar dar det forekommer
[Z] Trappa 7 nollplan. lager av gyttja och lera.
Underkant balkong ska ligga p& minst +5,0 meter dver nollplanet. Schakten for grundlaggning ska goras pa ett satt sa att
Balkong ska ha en frih6jd p& minst 3,0 meter 6ver kajplanets kérbara ytor. totalstabiliteten blir tillfredsstéllande. Fér att astadkomma
Balkong far skjuta ut max 1,5 meter fran fasadliv. Utover detta far balkong skjuta tillfredstallande stabilitet for kajplanen ska det grundliggas med
ut max 3,0 meter fran fasadliv pa en sammanlagd stracka av 25 meter per hus. paldéck som avslutas med en stddmur mot stranden och mot
Mot Saltsjobadsvagen far balkong skjuta ut max 1,0 meter. strandpromenaden.
Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i sin
lydelse fore 1 januari 2015.
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FLERBOSTADSHUS VID MORNINGSIDE MARINA

OMRADET IDAG

Detaljplanen ber6r omridet kring Morningside Marina som ligger pa sodra
sidan av Duvnasviken, cirka 800 meter 6ster om Saltsj6-Duvnas station. Den

FORSLAG TILL TIDPLAN

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan for hur planen ska tas fram och

berorda fastigheten Erstavik 25:38 dr bebyggd med ett flertal byggnader av genomforas.
enklare karaktir. Fastigheten anvinds idag dels som marina och dels av fore- Plansamrad 1.2 kvartalet 2015
tag som ir kopplade till den marina verksamheten. . ' L :
i 2: 201
Planomradet ar cirka 3,8 hektar stort. Granskning a kvartalet 2017
Granskning 2 2:a kvartalet 2020

Planomradet ar inte detaljplanelagt, men var féremal for programsamrad
under tiden 12 mars — 14 maj 2012, § 45. Programmet antogs av kommun-
styrelsen den 11 februari, 2012. Akeuellt planforslag ir i linje med det tidi-
gare programforslagets huvuddrag i programsamridet.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDRAG

Detaljplanen syftar till att gora det mojligt att
e  skapanyabostider pa platsen

o tilltora bebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet som kopplar samman
den nya bebyggelsen med befintlig villabebyggelse i Saltsjo Duvnis

o  skapa en attraktiv kajpromenad som ar 6ppen for allminheten

o  forbittra miljon for fotgingare och cyklister pa Saltsjobadsvigen mellan
Morningside Marina och korsningen med Strandpromenaden

o  forbittra miljon genom att ordna anslutning till kommunalt vatten och
avlopp till de fastigheter vister om planomréidet, som idag har enskilda I6s-
ningar, genom en sjoledning 6ver Duvnisviken

FORANDRINGAR EFTER GRANSKNING 1

Detaljplaneforslaget var under september 2017 ute pa en forsta granskning.
Under granskningsperiod 1 inkom 19 yttranden. De huvudsakliga synpunk-

Hlustration som visar forslag pa bebyggelse med utskjutande byggnadskroppar over kaj och
vatten.

HALLBARHET
Projektet har ett tydligt syfte att bidra till en hallbar samhillsutveckling. Planfor-

slaget bidrar med en mer effektiv markanvindning, dir attrakeiva bostader och
verksamheter utvecklas samtidigt som marinaverksamheten kommer att vara kvar.

Saltsjobadsvigen uppgraderas till en sikrare och tryggare gata. Projektet medfor
ocksd att den angelagna investeringen i en mer hallbar VA-l6sning for grannskapet
kan genomforas.

Kommunfullmiktiges antagande

Laga kraft*

4:e kvartalet 2020
1:a kvartalet 2021

*under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske en manad efter antagande i kommunfullmiktige un-
der forutsitening att detaljplanen inte 6verklagas.

terna gallde strandskydd, hojden pa byggnaderna, trafiksituationen pa Salt-
sjébac%svégen, grundliggning av husen, risksituationen fran Saltsjobanan,
Marinans framtid, bulﬁrsituationen, bristande information om exploaterings-
avtalet och att planen anses strida mot 6versiktsplanen.

De planerade bostiaderna ska ges en tydlig miljoprofil, som ska kunna moéta savil
kommunens ambitioner f6r hallbart byggande, som de framtida invanarnas
vantade krav pa en sund, hilsosam och miljéanpassad bostad.

Som ett resultat av inkomna yttranden under granskningsperiod 1 har min-
dre kompletteringar i planhandlingarna gjorts.

e  Omradet dir strandskydd upphivs har minskats ytterligare

e  Planbestimmelser angiende buller och vibrationer har fortydligats o A
o
e  Enbestimmelse om total bruttoarea har lagts till for att forsiakra att det \Q\:

endast blir tre vaningar bostader mot Saltsjobadsvigen.

o Information om grundlidggningsforutsittningar har forts in i plankartan

e  Riskutredningar har fortydligat risker fran Saltsjobanan.

FORESLAGEN GESTALTNING
NYA BYGGNADER
Utmed Salts; ébadsvé%en foreslas fem huskroppar med flerbostadshus med

sammanlagt cirka 40 lagenheter i tre vAningar samt en suterringvining.

Byggnaderna ir uppdelade i tva grupper, pa 6stra sidan med tre husoch pa 2wz
vastra sidan med tva hus. Varje byggnad foreslis uppforas med en utskjutande ©__2
del pa pelare mot vattnet samt med terrasser i olika riktningar. Byggnaderna
foreslas linkas samman i ett nedre plan som tar upp nivaskillnaden mellan
gata och kaj och innehiller bland annat carport, garage och forrad. Mellan
husen bildas upphojda gardar f6r bostiderna. Girdarna ligger ett vaningsplan
over kajen och ungefir en meter 6ver Saltsjobadsvigen. Entréerna till bosta-
dernas trapphus ska kunna nas bade frin kajplanet och fran Saltsjobadsvigen.
Taken ar i huvudsak vegetationskliadda vilket ger en dagvattentordrojande ef-
fekt samt att de visuellt kopplas till den omgivande gronskan.

Den befintliga marinan i vattnet planeras att finnas kvar. De andra befintliga
verksamheterna kan ges mojlighet att etablera sig i lokalerna i bottenvaning-
arna pa flerbostadshusen.

Foreslagen bebyggelse, vy frin nordvist

Vy fran Strandpromenaden
KAJ OCH BRYGGOR

For att sikra tillgingligheten till stranden och mojliggéra angéring fran bade
land- och sjosida féres%ﬁs en zon pa kajen utmed vattenlinjen vara kvarters-
mark reglerat som mark tillginglig for allman gangtrafik. Det blir borjan pa
en kajpromenad som i framtiden kan forlingas dsterut utanfor planomridet.
Den allminna delen av kajplanet nis direke fran Saltsjobadsvigen pa bada
sidorna av planomradet. Vister om bebyggelsen nis kajen via allman plats-
mark, och 6ster om samt mellan bebyggelsen via kvartersmark. Kajstraket
foreslas vara vil belyst och moblerad med sittbankar och stiliserade strand-
vaxter.
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